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Selskabsoplysninger
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Ejerforhold
Nesa Allé nr. 1 P/S ejes af ATP Ejendomme A/S.

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes den 27. januar 2022



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets eneste aktivitet er at eje, udleje og
administrere ejendommen beliggende Nesa Allé 1
efter samme regler som til enhver tid geelder for
Arbejdsmarkedets Tillaegspension.

Selskabet er et helejet datterselskab af ATP
Ejendomme A/S, som er et helejet datterselskab af
Arbejdsmarkedets Tillaegspension, Hillergd.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
| 2021 opnaede selskabet et resultat pa 5.223.271
kr. mod -67.514 kr. i 2020, hvilket anses som
tilfredsstillende.

De samlede aktiver udggr 2.475.349.128 kr. pr. 31.
december 2021 og egenkapitalen udger
2.475.241.075 kr.

ATP Ejendomme A/S har i december 2021,
underskrevet en bindende aftale om salg af
Selskabet. | forleengelse af det forventede salg, er

der gennemfgrt et apportindskud i forbindelse med
en kapitalforhgjelse.  Apportindskuddet  fra
moderselskabet ATP Ejendomme A/S, bestar af
ejendomme beliggende pa Nesa Allé 1 og
Lyngbyvej 455, 2820 Gentofte og @regardsvej 2,
2820 Gentofte, inklusiv tilhgrende aktiver og
forpligtelser med virkning pr. 14. december 2021.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at der
udloddes 19.750.000 kr. i udbytte.

Forventninger til 2022
Naeste ar forventer selskabet et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets udlgb og frem til arsrapportens under-
skrivelse, der anses at kunne aendre vaesentligt pa
vurderingen af &rsrapporten for selskabet.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021 for Nesa Allé nr. 1 P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Kgbenhavn, den 27. januar 2022

Direktion André Scharf
direktar
Bestyrelse Martin Vang Hansen
formand
André Scharf Michael Nyholm Callisen



Revisionspategninger

Intern Revisions pategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nesa Allé nr. 1 P/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den udfarte revision

Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med Finanstilsynets bekendtggrelse om revisionens gennemfarelse i
Arbejdsmarkedets Tillaegspension, Arbejdsmarkedets Erhvervssygdomssikring, Lenmodtagernes Dyrtidsfond og
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Dette kreever, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

Revisionen er planlagt og udfert saledes, at vi har vurderet de forretningsgange og interne kontrolprocedurer,
herunder den af ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod regnskabsafleeggelsesprocessen og veesentlige
forretningsmaessige risici.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne.
En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Vores revision har omfattet de vaesentlige og risikofyldte omréder, og det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen, eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, hvorvidt ledelsesberetningen indeholder de kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav og at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 27. januar 2022

Christoffer Max Jensen
revisionschef



Revisionspategninger

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Nesa Allé nr. 1 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nesa Allé nr. 1 P/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstad som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Revisionspategninger

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lszengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Revisionspategninger

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. januar 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jacques Peronard
statsautoriseret revisor
mne 16613



Resultatopgarelse

Note

Lejeindteegter
Veerdiregulering af investeringsejendom

Resultat af ejendom

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster mv.

Finansielle udgifter

Arets resultat

Arets resultat pa 5.223.271 kr. foreslas disponeret séledes:

Foreslaet udbytte
Overfert til neeste ar

| alt

22/12-31/12

2021 2020

kr. kr.
5.314.682 0
0 0
5.314.682 0
-87.803 -67.514
5.226.879 -67.514
-3.608 0
5.223.271 -67.514
19.750.000 0
-14.526.729 -67.514
5.223.271 -67.514
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Balance pr. 31. december

Note

N

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Omseetningsaktiver i alt

Likvide beholdninger i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Ovwerfart resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Kortfristet geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet geaeld i alt

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT
Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser
Neertstdende parter og ejerforhold

2021 2020

kr. kr.
2.475.000.000 0
2.475.000.000 0
10.274 400.000
10.274 400.000
338.854 0
2.475.349.128 400.000
1.000.000 400.000
2.454.491.075 -67.514
19.750.000 0
2.475.241.075 332.486
108.053 67.514
108.053 67.514
108.053 67.514
2.475.349.128 400.000
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Egenkapitalopggarelse

kr.
Anparts- Foreslaet
kapital udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021 400.000 0 332.486
Kapitalforhgjelse 600.000 2.469.085.318 2.469.685.318
Overfart -2.469.085.318 2.469.085.318 0
Arets resultat -14.526.729 19.750.000 5.223.271
Egenkapital 31. december 2021 1.000.000 2.454.491.075 19.750.000 2.475.241.075
Anparts- Foreslaet
kapital udbytte | alt
Indskudt kapital 400.000 400.000
Arets resultat -67.514
Egenkapital 31. december 2020 400.000 0 332.486

Selskabskapitalen udger nominelt kr. 1.000.000 fordelt pa 1 kr. anparter.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nesa Allé nr. 1 P/S for 2021 er
aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabs-
klasse C.

Der er jf. ARL § 23, stk. 4 foretaget tilpasninger af
opstillingen af resultatopgegrelsen og balancen,
samt benaevnelse af regnskabsposter, saledes at
arsrapporten, efter ledelsens opfattelse, giver et
retvisende billede af selskabets seerlige aktiviteter.

Selskabet er stiftet den 22. december 2020 og
sammenligningstal omfatter derfor 1 maned.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligt-
elser til kostpris og efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrzefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSEN
Lejeindtaegter

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning
af ejendommen.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkost-
ninger, der er afholdt i aret forbundet med udfer-
elsen af selskabets investeringsaktivitet.

Finansielle udgifter
Finansielle udgifter indeholder renteudgifter.

Skat af arets resultat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selv-
steendigt skattesubjekt, idet skattepligten pahviler
selskabets kapitalejere. Der indregnes derfor ikke
aktuel skat og udskudt skat i arsregnskabet.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme  males ved farste
indregning til kostpris, der omfatter eiendommens
kabspris og eventuelle tilknyttede omkostninger.
Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne seelges til
pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien er fastsat pa baggrund af salgsaftale
mellem uafhaengige parter.

Reguleringer af investeringsejendommens veerdi
indregnes netto under posten “veerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter alene indestaende i
bank.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som
en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser, som omfatter skyl-
dige omkostninger til leverandgarer, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket normalt svarer til dagsveerdi.
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Noter

Note 2021 2020
kr. kr.
2 Investeringsejendom

Anskaffelsessum pr. 1. januar 0 0

Tilgang 2.475.000.000 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2.475.000.000 0
Veerdiregulering pr. 31. december 0 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2.475.000.000 0

Selskabets investeringsejendom er en kontorejendom pa ca. 84.436 m? i Gentofte. Investerings-
ejendommen er veerdiansat til dagsveerdi ved indhentning af salgspris fra tredjepart.

Ejendommen er veerdiansat til ca. 29.300 kr./m2.

3 Administrationsomkostninger
Selskabet har ingen ansatte. Der er ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.

4 Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa 252 t.kr.

Selskabet har ikke foretaget pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Noter

Note

Neertstdende parter og ejerforhold

Som neertstdende parter anses selskabets direktion og bestyrelse og disses neertstaende
samt Arbejdsmarkedets Tilleegspension (ATP) samt tilknyttede og associerede virksomheder
til ATP.

Transaktioner med neertstdende parter afregnes pa markedsbaserede vilkar.
| regnskabséret har der veeret fglgende transaktioner med neertstaende parter:

Management
fee, adm.
omkostninger

ATP Ejendomme A/S -87 t.kr.
Nesa Allé nr. 1 komplementar ApS -9 t.kr.

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmer-
ne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1. th.
1123 Kgbenhavn K
Danmark

Arsrapporten indgér i koncernregnskabet for Arbejdsmarkedets Tillzegspension. Koncern-
regnskabet kan rekvireres pa www.atp.dk.

Geeld

-87 t.kr.
-9 t.kr.
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